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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Lojvikshsjden Yiterby
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Gilﬁghei’

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sate i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-
02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Fdrvérv.  Kommun
Ytterby 4:726 B 2000 Vaxholm

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa.

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 1994
Foreningen har 5 hyresldgenheter och 90 bostadsratter om totalt 8 417 kvm.

Styrelsens sammansétining

Nina Tell Ordférande
Madeleine Séndh  Styrelseledamot
Ewa Carlsson Styrelseledamot
Mikael Flinkfelt Styrelseledamot
Jan Elfstedt Styrelseledamot
Valberedning

Helena Thundblad, Jim Gabriel Huachos, Bjérn Hagberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor = BoRevision
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Jorgen Gétehed  Revisorssuppleant = BoRevision

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e

2022 o

Ny torktumlare i tvattstugan

Nybyggnation av loftgang, balkong och trappor
Takbehandling - Etapp 1 (etapp 2 sker 2024 och etapp 3 sker 2025)
Nya avloppsluftare pa taken (80 st)
Altandérrar har riktats och atgardats
Besiktning ytterdérrar for atgard/tatning 2024
Eon har genomfort byten av elmitare

Garage spolning och rengoring

Renovering kék i hyresratt

Ny tvattmaskin i tvattstugan

Ny varmepanna i en hyresratt

BoAppa - ny kommunikations APP fér boende i foreningen. Har bokas tvattstuga, sélj/kép, meddelande
till/fran grannar och styrelsen

Ny hemsida for féreningen har tagits i bruk.

Renovering av badrum i tva hyresratter.

Trafik: Infort beséksparkering och lastzon, bommar uppsatta och enkelriktat inom omradet. Avtal har
tecknats med nytt parkeringsbolag.

Trédgard/Utemiljé: Arborister har beskurit ett 20-tal trid samt en del buskar. Inkép av
uppladdningsbar grasklippare samt hacksax.

Office 365 inkdpt som arbetsverktyg for styrelsen.

Tradgard/Utemiljé: Ett 20 tal nya blomlador har byggts och 2 parkbénkar har renoverats.
Tradgard/Utemiljo: Nytt helarsavtal har tecknats med TIA, géllande sommar,- och vinterskétsel av
omradet.

Garage: Ventilationsrengoring samt vaggar och golv har sopats och tvittats.

Tvattstugan: Ventilationsrengéring.

Besiktning av tak, loftgdng, balkonger samt hangrannor.

Inkop av kassaskap.

Ombildning av en hyresratt pa 2 RoK och forséljning.

Besiktning av lekparker.

Besiktning av vindar avseende fukt och mégel.

Besiktning av husbock, enligt krav av féreningens forsakringsbolag.

Besiktning av altandorrar.

Avtal tecknat med FinOpti, som bistar féreningen vid omlaggning av lan och 6vriga finansiella tjanster.
Byte av tva balkonger

Ventilationsrengoring och energibesiktning genomférts i bostiderna.

OVK genomfort for vissa bostader, enligt krav fran myndigheter.

WiFi installerat i tvattstugan, for koppling till hjartstartaren och dess évervakning.

HLR kurs har genomforts vid tva tillfallen.
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2021 e Allladdning av el/hybridbilar flyttas till uteparkeringen. Fortsatt besiktning av fastighetens tak. 2
balkonger har bytts ut.

2020 e Pabdrjat utbyte av balkonger, omledning av regnvatten fran garagetak. Fonsterbesiktning.
2019 e Atgarder for férbattrad vattenavrinning av garagetak

2018 e Ombyggnad av bada lekplatserna, Forbattrad skarmning av samtliga takluckor

2017 e Ommalning av foéreningens fastighet etapp 2 .

2016 e Nyommalning av foreningens fastighet etapp 1, belysning av lekplatser har installerades, 13 fartgupp
har asfalterats inom omradet

2015 e Rengoring av tak. Ett styrelserum har byggts i tvattstugan. Balkonger och vissa trappor har renoverats
2010 e Ommalning av fonster och fénsterdérrar etapp 2

2009 e Upprustning av lekplats, fiberndt, ommalning av fonster och fonsterdérrar etapp 1

2008 e Takrenovering

2007 e Ombyggnad av balkonger och kabel-TV nit

2005 e Ommalning av férenings fastighet (2005-2007)
Ytterbelysning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Markskotsel - heladrsuppdrag T.LA Tradgdrds- och Idrottsaniaggningar i Waxholm AB
Fiber/bredband, TV paket lagom, IP telefoni Telia Sverige AB
Hjartstartare Medigo AB

Nat,- och elleverantor Eon AB
Laddning/motorvarmare Waybler AB

Service tvattstugan Entema AB

Finansiella tjanster FinOpti AB

Garagedppning via app FlexyKey

Garageporten Motum Port AB

Service varmepumpar (hyresratter) Stockholm Pool & Varme AB
Parkeringsévervakning Avarn Security AB

Stadning tvattstuga/soprum och hantverkstjanster 55+ Roslagen

Digitalt signeringsverktyg Resly AB
Kreditupplysningar UCAB

Las och nycklar Osterdkers L&s & Larm AB

Medlem i samféllighet

Foreningen dr medlem i Vaxholm Ytterby GA:2 med 19 andelar av totalt 968.
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Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhalisplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Enligt beslut vid en extra féreningsstimma 2004 évergar ansvaret for franluftsvarmepumpen till den enskilde
bostadsrattshavaren efter det att foreningen bekostat ett byte av franluftsvarmepump. Féljande bostsder har
per 2024-02-28 ratt till ett byte av franluftsvarmepump bekostat av féreningen:

Trossvagen: T6

Léjviksvagen: L7

Vasentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningen har haft belopp insatt pa fastrantekonto, som genererat ndrmare 31 000:- i rinta under 2023.
Under rakenskapsaret har tva |an omsatts:

Juli: kapitalskuld pa omséattningsdagen var 11 753 514:

3 ars I6ptid - 6kat amorteringsbeloppet - ranta 4,24%

September: kapitalskuld pa omsattningsdagen var: 6 380 000 kr

3 manaders STIBOR ranta med 1 &rs 16ptid. Innebér att bindning av ranta och amortering av kapitalskulden kan
ske. Ranta perioden 2023-09-25-2023-12-28: 4,522 %

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-05-01 med 6% och efter rakenskapsarets slut har
desamma justerats per 2024 03 01 med 5%.

Féréndringar i avtal

Genomgang har foreningens samtliga avtal har skett. Vissa avtal har uppdaterats/omforhandlats med befintliga
leverantorer.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p3 2,5% av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Informationsbrev skickas ut till medlemmar och hyresgéster under I6pande 3r.
Foreningen har 2 stdddagar per ar - var och host - da boende samlas och dagarna avslutas med nagot att &ta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 130 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 13. Det har under dret skett 9 éverlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 330 086 6077 072 5959 382 5784972
Resultat efter fin. poster 402 255 -696 424 927 993 930 305
Soliditet (%) 60 59 58 57
Yttre fond 701 200 1261029 1054 926 703011
Taxeringsvarde 143 957 000 143 957 000 153 852 000 117 305 000
Arsavglft_Per kvm upplaten med 605 663 655 _
bostadsratt
Arsavgi t
I sa gl'ftevl"nas andel av totala 87.1 86,2 86,7 87,3
rorelseintakter (%)
Skuldsattning pe 13
Satt:.n B per b/ uppldten med 3920 4020 4151 4245
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 3725 3820 3916 4005
Sparande per kvm 168 93 230 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 39 22 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 99 108 112 106
Energikostnad per kvm 123 147 134 126
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,05 1,16 1,18 1,31
Réntekanslighet 5,64 6,06 6,34 6,69
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Réantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 42 761 506 - - 42761 506
Upplatelseavgifter 8 651 853 - - ‘8651 853
FORG litre 1261029 - -559 829 701 200
underhall
Balanserat resultat -4 089 346 -696 424 559 829 -4 225 940
Arets resultat -696 424 696 424 402255 402 255
Eget kapital 47 888 619 0 402 255 48 290 874
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Arsredovisning 2023

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 225 940
Arets resultat - 7 : 7 402 255
Totalt -3 823 685
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 431 871
Att fran yttre fond i ansprak ta -309 301
Balanseras i ny rakning ) -3 946 255
-3 823 685

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6330 086 6077 072
Ovriga rorelseintakter 3 7 48 287 77 971
Summa rérelseintakter 6378 373 6 155 042
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 028 477 -5 196 807
Ovriga externa kostnader 9 -364 353 -479 039
Personalkostnader 10 -294 031 -312 519
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar ~ -700 187 -485 219
Summa rérelsekostnader -5387 048 -6 473 584
RORELSERESULTAT 991 325 -318 541
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 60 880 707
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -649 950 -378 589
Summa finansiella poster -589 070 -377 882
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 402 255 -696 424
ARETS RESULTAT 402 255 -696 424
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 76 865 343 75207 750
Maskiner och inventarier 13 - 422767 352 367
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 288 110 75 560 117
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 288 110 75560 117
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 73 966 44 692
Ovriga fordringar 14 87 950 99 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 232 397 179 441
Summa kortfristiga fordringar 394 313 323 452
Kassa och bank

Kassa och bank 3422529 5299776
Summa kassa och bank 3422529 5299 776
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3816842 5623 228
SUMMA TILLGANGAR 81 104 952 81183345
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51413 359 51413 359
Fond for yttre underhall 701 200 1261029
Summa bundet eget kapital 52114 559 52 674 388
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 225 940 -4 089 346
Arets resultat 402 255 -696 424
Summa ansamlad foérlust -3 823 685 -4 785 769
SUMMA EGET KAPITAL 48 290 874 47 888 619
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18453514 13 404 250
Summa langfristiga skulder 18453514 13 404 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 896 500 18 746 264
Leverantorsskulder 225779 207 941
Skatteskulder 148 708 90 751
Ovriga kortfristiga skulder 73535 76 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 1016 042 769 048
Summa kortfristiga skulder 14 360 564 19 890 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81104 952 81183345
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den i6pande verksamheten

Rérelseresultat 991 325 -318 541

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 700 187 485219
1691512 166 678
Erhallen ranta 60 880 707
Erlagd rénta -595 248 -440 030
Kassafldde fran lopande verksamheten fore férdndringar av
rorelsekapital P ° 1157144 ~272 646
Féréndring i rorelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -70 861 166 108
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 265 150 44 049
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1351433 -62 489
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2428 180 -93 108
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2428180 -93 108
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 1650 000
Upptagna lan 25 000 0
Amortering av lan -825 500 -811 500
Depositioner 0 -2 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet ) ~ -800 500 836 100
ARETS KASSAFLODE -1877 247 680 503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5299 776 4619273
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3422529 5299 776
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Lojvikshajden Ytterby har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna réd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Boende debiteras 250 kronor per manad fér bredband, TV paket Telia Lagon och IP telefoni.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,74-5%
Installationer 5-10%
Maskiner och inventarier 10-20%
Om- och tillbyggnad 5-10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligéngar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgéangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f6r ytire underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fér smahus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Ldn med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 5284 284 5038 740
Ovriga arsavgifter -7 993 0
Hyresintakter, bostader 521579 532 080
Hyresintakter, p-platser 206 320 154727
Ovriga intakter 287 541 333742
El 38 355 17783
Summa 6 330 086 6 077 072
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 1 0 575
Ores- och kronutjamning 2 0
Ovriga rérelseintakter 500 10279
Forsakringsersattning 0 67 117
Elstod 47789 0
Summa 48 287 77 971
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 6243 12 260
Stadning 90 540 82292
Besiktning och service 22500 290 169
Tradgardsarbete 175 374 118 073
Ovrigt 42 008 150 688
Summa 336 665 653 482
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 60 042 548 155
Lépande rep och underhall av bostader 82521 0
Lépande rep och underhall hyreslagenhet 64 363 49 021
Lépande rep och underhall tvattstuga 41229 31561
Lépande rep och underhall garage och p-platser 48 453 5700
Reparation férsakringsskada 414 227 119720
Trafiksakerhet 1320 37 376
Nycklar 4107 0
Summa 716 262 791533
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 309 301 770394
Planerat underhall balkong 0 221 306
Summa 309 301 991 700
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 207 732 328 403
Vatten 830 968 907 316
Sophamtning 226 298 222113
Summa 1264998 1457 832
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 262 290 252 291
Sjalvrisker 48 200 15 000
Bredband/TV paket 334372 334736
Samfallighet 60 800 60 800
Fastighetsskatt 695 589 639 434
Summa 1401 251 1302 261
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 162815 322302
Férbrukningsmaterial 20134 25613
Juridiska kostnader 42313 5000
Revisionsarvoden 27 500 20 500
Ekonomisk forvaltning 111 592 105624
Summa 364 353 479 039

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvodena fér r 2023 &r 10 000 kr for mycket i utgdende balans - detta pga att 10 000 kr for lite bokades
upp i bokslutet ar 2022.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 649 950 378 529
Ovriga réntekostnader 0 60
Summa 649 950 378 589
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 87 146 613 92 259 020
Arets inkép 2280 054 -5112 407
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 89 426 667 87146 613
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 938 863 -16 626 201
Arets avskrivning -622 461 4687 338
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 561 324 -11 938 863
Utgaende restvérde enligt plan 76 865 343 75 207 750
1 utgdende restvérde ingdr mark med 36 264 000 36 264 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad hyreshusenhet 13161 000 13 161 0000
Taxeringsvarde byggnad smahushenhet 79 615 000 79 615 000
Taxeringsvérde mark hyreshusenhet 3874000 3874000
Taxeringsvarde mark smdhusenhet 47 307 000 47 307 000
Summa 143 957 000 143 957 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende 878 369 785 261
Inkép 148 126 93108
Utgaende anskaffningsvirde 1026 495 878 369
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -526 002 -465 852
Avskrivningar -77726 -60 150
Utgadende avskrivning -603 728 -526 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 422 767 352 367
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 71377 70114
Ovriga fordringar 0 29 205
Fordringar hos leverantér 16 573 0
Summa 87 950 99 319
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intkter 51821 9672
Forsékringspremier 68 161 57 801
Bredband/TV paket 83434 84070
Forvaltning 28981 27 898
Summa 232 397 179 441
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-10-25 0,78 % 6 104 250 6279 750
Swedbank 2025-10-24 0,83 % 7 300 000 7 400 000
Swedbank 2024-09-28 4,41 % 6292 250 6 643 250
Swedbank 2026-06-17 4,24 % 11653514 11827514
Summa 31350014 32150514
Varav kortfristig del 12 896 500 18 746 264

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 9725

14 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 13nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 215778 50429
Uppl kostn stid 799% 0
El 23211 53378
Utgiftsrantor 86 469 31767
Styrelsearvoden 924 000 84 000
Beraknade upplupna sociala avgifter 30 105 26 392
Forutbetalda avgifter/hyror 533485 502 832
Beraknat revisionsarvode 25000 20250
Summa 1016 042 769 048
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 58 500 000 58 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Léjvikshajden Ytterby, org.nr. 769606-1667

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Léjvikshéjden
Ytterby for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga at fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfr en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

av styrelsen§ férvaltning for Bre Lojvikshdjden Ytterby for enligt denna beskrivs némmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
r?keqskapsar.et 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

J_ag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation 4r utformad s3 att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras p4 et betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vaxholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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